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Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bjerk Takst As

Bjerk Takst As ble stiftet 03.01.2013 av Kristoffer Bjerk Hansen.

Kristoffer har erfaring som tgmrer og byggmester fgr han ble takstmann.
Bjerk Takst utfgrer ca. 400 rapporter pr. ar, for det meste tilstandsrapporter,
verditakster og forenklede verdivurderinger.
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Uavhengig Takstmann
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

&

o Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Takstobjekt:

Enebolig over tre plan, bygget i 1986.

Sgrvendt terrasse pd 106,4 m? med utgang fra kjpkken.
Vestvendt altan pa 7,3 m? med utgang fra loftstue.
Garasje pa 26,2 m2.

Generelt:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering
kan fremkomme feil og mangler. En ma vzere klar over at
boligen opprinnelig er fra 1986 og at bygningsdeler som
ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig @ papeke at bygningen anses a vaere oppfert i
henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Enebolig - Byggear: 1986

Rom u.etg:
- Entré: Keramiske fliser pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.
- Gang: Keramiske fliser pa gulv, malt strie,
malt platekledning og malt mur pa vegger
og malt strie i himling.
- Sov: Laminat pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.
- Garderobe: Keramiske fliser pa gulv,
malt strie pa vegger
og malt platekledning i himling.
- Treningsrom: Laminat pa gulv,
malt platekledning og betong pa vegger
og malt platekledning i himling.

Rom l.etg:

- Stue: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger,
malt panel og malt strie i himling.

- Sov: Parkett pa gulv,

UTVENDIG G til side malt strie pa vegger og i himling.
Taktekking: Rom 2.etg:
Taksperrer er tekket med sutak, lekter - Loftstue: Parkett p& gulv, malt strie pa vegger
og betongtakstein. og malt panel i himling.
Tilbygg med taksperrer tekket med sutak - Sov 1: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger
og takbelegg. og malt platekledning i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger
Nedlgp og beslag: og malt platekledning i himling.
Renner og nedlgp i plast og aluminium.
Beslag/takhetter i aluminium/stal. Etasjeskiller/gulv mot grunn:
Gulv mot grunn i betong.
Veggkonstruksjon: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Ytterveggene er utfgrt i trekonstruksjoner
med utvendig trekledning. Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
Takkonstruksjon/loft: er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Saltak. Iht. radonkart ligger eiendommen pa
Konstruksjon av taksperrer. «hgy radon aktsomhetsgrad».
Vinduer: Pipe og ildsted:
Isolerglass i trekarmer. Skorstein i murkonstruksjoner.
- Takvinduer i entré u.etg. Jgtul peisinnsats med glassfront i gang u.etg.
Jgtul peisinnsats med glassfront i stue 1.etg.
Dgrer: Sotluke pa soverom u.etg.
Ytterdgr u.etg: Finert dgrblad med
felt av isolerglass. Rom under terreng:
Terrassedgr: Aluminium skyvedgr med Utforete vegger i u.etg. dette ansees
felt av isolerglass. som risikokonstruksjon. Hulltaking er foretatt,
Altandgr: Hvitt dgrblad med uten & pavise unormale forhold.
felt av isolerglass.
Hvitmalt trapp med dpne trinn.
Terrasse: Malte overflater i trinn.
Sgrvendt terrasse pa 106,4 m? med
utgang fra kjpkken. Innvendige dgrer:
Hvite profilerte dgrblad.
Altan: - Dgr med glassfelt mellom entré-gang.
Vestvendt altan pa& 7,3 m? med - Brann og lyddgr til garasje.
utgang fra loftstue.
° Ga til side
Ga til side VATROM
INNVENDIG
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Bad u.etg:

Areal: 6,0 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger

og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, vegghengt toalett, dusjgarnityr
og innfellbart dusjhjgrne.

Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dus;j.

Vaskerom

Areal: 11,0 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, malt strie pa vegger
og malt platekledning i himling.

Inneholder: Utslagsvask

og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil i vegg.

Sluk av plast.

Bad l.etg:

Areal: 12,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger

og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, vegghengt toalett, bidé, badekar,
dusjgarnityr og dusjhjgrne.

Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dus;j.

Bad 2.etg:

Areal: 4,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger

og malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, vegghengt toalett, dusjgarnityr
og dusjvegg.

Elektrisk avtrekksventil i kasse.

Rennesluk i dus;j.

KI@KKEN

Oppdragsnr: 20334-1269

Ga til side

Areal: 36,8 m2.

Parkett pa gulv, malt strie

og malt platekledning pa vegger,

og malt platekledning i himling.

Sigdal kjpkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Kompositt benkeplate,
uinnstgpt kompositt vaskekum, ventilator,
waterguard og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskuffer.

- Fryseskap.

mrk:
- Drypp fra vask ved befaring, opplyst
at pakninger skal byttes fgr salg.

Avtrekk:
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger:
Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr i rgr).

Avigpsrer:
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral:
Varmepumpe pa kjgkken.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder i bod.
Volum: 194 liter. Produsert: 2020.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i bod.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilbrytere),
overspenningsvern, strgmmaler

og hovedsikring (skrusikringer).

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 9 stk.
15 ampere: 1 stk.
10 ampere: 8 stk.

Sikringsskap pa treningsrom.
Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilbrytere) og astrour.
Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
15 ampere: 4 stk.

El. oppvarming:

- Opplyst varmekabler i alle oppholdsrom
i underetasjen og alle bad.

- Varmepumpe pa kjgkken.

Branntekniske forhold:
Bygget har brannslukningsapparat
og rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr: 20334-1269

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur/fundamenter av betong.

Terrengforhold:
Bygningen er delvis oppfgrt under bakkeniva
og terrenget rundt bygget er varierende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent type.
Det er offentlig vann og avlgp via

private stikkledninger.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

EREbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

U.etg. 179 132 47

letg. 140 140 0

2.etg. 39 39 0

Sum 358 311 a7
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Treningsrom er bod pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

30

25

| denne rapporten er det ikke satt

kostnadsestimat for bygningsdeler med

tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

15 sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa

10 sgylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten

som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle

avvik som krever, eller kan kreve tiltak star under

de enkelte punkter i hovedrapporten.

Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,

ma eventuelt bestilles som tillegg.

20

Antall

L B B
. TGO: Ingen avvik .
Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av
rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
med mindre annet fremgar.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummering av avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. PP

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad Y2¥) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

08 ®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.6

@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

0.4 mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

0.2
L J=P8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Antall

0 0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Tiltak under kr. 10 000 pa taktekkingen.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 pa undertak.

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 - Spekkdannelser i enkelte takstein.
Tiltak over kr. 300 000 - Betongtakstein har en antatt brukstid pa 30-60 ar.
Pa Vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite

trolig at betongtakstein holder opp mot 60 ar.
Reell levetid er ca. 30-40 ar.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

o090

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

- Skjevheter i gulv u.etg.
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side - Stedvis knirk i gulv 1.etg.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag. 0
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy"

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er ikke montert museband/lusing. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.
©  Utvendig > Vinduer Gatil side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. . ) ) © Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

spne/lukke. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
- Enkelte vinduer pa kjgkken var malt igjen
ved befaring.
- Trevinduer en antatt brukstid pa 20-60 ar.
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
@ Utvendig > Dgrer Ga til side Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er enkelte derer.

sprekker i trevirket. - Enkelte dgrer tar i karm.
Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne - Skader i bunn av to dgreri 2.etg.
glassruter.

- Antatt puntert vindu i terrassedgr.

- Altandgr fremstar slitt. @  vatrom > Ventilasjon > Bad Gé i side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
© Utvendig > Altan Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa tettesjikt/membran. @  Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til o .
rekkverkshayder Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
©  Innvendig > Overflater Ga til side @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Det er awvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
’ bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
Enkelte skader pa overflater. brukstid for skjulte r@ranlegg er oppbrukt. Det er na
- Noen Igse fliser pa gulv i entré. ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
- Sprekker i enkelte fliser i gang. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
- Skade i gulv under en blomsterpotte i stue.
- Skade i vegg bak dgr til sov 1.etg.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatll side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
rom i boligen.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskijell pa over 15 mm gjennom hele ©  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga fil side
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni

> ; s X Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
standardens krav til godkjente maleavvik.

varmesentral er oppbrukt.
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Oppdragsnr: 20334-1269 Befaringsdato:  31.08.2022 Side: 10 av 26
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Opplyst fra Ambita
Standard

Boligen har normal standard ihht. byggear.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Maling av bolig utvendig

2020 Modernisering Varmtvannsbereder

2018 Modernisering ~ 2018/2019: Drenering pa nybygg.

2018 Modernisering 2018/2019: Nytt tak/takrenner og nedlgp
pa nybygg.

2018 Modernisering Rer i rgr i forbindelse med totalrenovering

av bad og nytt kjgkken,

2017 Modernisering  Total renoverte 3 bad

2017 Modernisering 2017-2020: 4 punkterte ruter er skiftet,
nye vinduer i forbindelse
med nybygg i nybygget, ny inngangsdgr og
dgrer innvendig

2016 Modernisering  Totalrenovert kjgkken.

2016 Modernisering 2016-2019: Oppgradering/modernisering
av innvendige flater:

Nye gulv 2 etg, vegger, maling,
nybygg/tilbygg/gulv.

UTVENDIG

Oppdragsnr: 20334-1269

Taktekking @

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Tilbygg med taksperrer tekket med sutak og takbelegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
- Spekkdannelser i enkelte takstein.
- Betongtakstein har en antatt brukstid pa 30-60 ar.
P3a Vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite
trolig at betongtakstein holder opp mot 60 ar.
Reell levetid er ca. 30-40 ar.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag @

Renner og nedlgp i plast og aluminium.
Beslag/takhetter i aluminium/stal.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

® Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Stigetrinn burde veert pa andre siden av taket.

Veggkonstruksjon @

Ytterveggene er utfgrt i trekonstruksjoner med utvendig trekledning.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva. Det er ikke mulig a si noe om bakomliggende
konstruksjoner uten inngrep.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Det er ikke montert museband/lusing.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Ved bytting av kledning utvides lufting
og museband/lusing monteres.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Altan

Saltak. Vestvendt altan p& 7,3 m? med utgang fra stue.
Konstruksjon av taksperrer. Trebjelkelag belagt med terrassebord.
Vurdering av avvik: Rekkverk av liggende bord og 6" toppbord.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,87 meter.
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra

Tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer alder pa dagens tekking.
Isolerglass i trekarmer (1984/85 og 2019). » Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
- Takvinduer i entré u.etg. byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. INNVENDIG
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
- Enkelte vinduer pa kjgkken var malt igjen
ved befaring.
- Trevinduer en antatt brukstid pa 20-60 ar.

Tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Om vinduer skal fa TG:0 eller TG:1 ma eldre vinduer byttes.

Dgrer

Ytterdgr u.etg: Finert dgrblad med felt av isolerglass (2019).
Terrassedgr: Aluminium skyvedgr med felt av isolerglass (byggear).
Altandgr: Hvitt dgrblad med felt av isolerglass (byggear).

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

- Antatt puntert vindu i terrassedgr.
- Altandgr fremstar slitt.

Tiltak

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele dgren eller kun selve glassene.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt terrasse pa 106,4 m? med utgang fra kjpkken.
Terrassen er belagt med belegningsstein.
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Overflater

Rom u.etg:
- Entré: Keramiske fliser pa gulv,

malt platekledning pa vegger og i himling.
- Gang: Keramiske fliser pa gulv, malt strie,

malt platekledning og malt mur pa vegger og malt strie i himling.

- Sov: Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger og i himling.
- Garderobe: Keramiske fliser pa gulv, malt strie pa vegger

og malt platekledning i himling.
- Treningsrom: Laminat pa gulv,

malt platekledning og betong pa vegger

og malt platekledning i himling.

Rom 1l.etg:
- Stue: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger,
malt panel og malt strie i himling.
- Sov: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger og i himling.

Rom 2.etg:

- Loftstue: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger
og malt panel i himling.

- Sov 1: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger
og malt platekledning i himling.

- Sov 2: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger
og malt platekledning i himling.

Generelt:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
S-rom er ikke beskrevet.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse som normalt.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Enkelte skader pa overflater.

- Noen Igse fliser pa gulv i entré.

- Sprekker i enkelte fliser i gang.

- Skade i gulv under en blomsterpotte i stue.
- Skade i vegg bak dgr til sov 1.etg.

Tiltak
o Tiltak:

- Overflater utbedres for & lukke avvik.

Oppdragsnr: 20334-1269

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn i betong.
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Skjevheter i gulv u.etg.
- Stedvis knirk i gulv 1.etg.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Iht. radonkart ligger eiendommen pa

«hgy radon aktsomhetsgrad».

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad

Tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Skorstein i murkonstruksjoner.

Jgtul peisinnsats med glassfront i gang u.etg.
Jgtul peisinnsats med glassfront i stue 1.etg.
Sotluke pa soverom u.etg.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Tiltak

* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Utforete vegger i u.etg. dette ansees som risikokonstruksjon.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Befaringsdato: 31.08.2022 Side: 13 av 26



Stokkedalslien 8, 5155 B@NES
Gnr 21 - Bnr 1358
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Bjerk Takst AS ‘
@vre Fyllingsveien 79 k I I
5161 LAKSEVAG

Norsk takst

Innvendige trapper

Hvitmalt trapp med apne trinn.
Malte overflater i trinn.

mrk:
- Lysapning trapp: 13,0 cm, bgr ikke vaere over 10 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Hvite profilerte dgrblad.
- Dgr med glassfelt mellom entré-gang.
- Brann og lyddgr til garasje.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Enkelte dgrer tar i karm.

- Skader i bunn av to dgreri 2.etg.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.
» Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
U.ETG. > VASKEROM

Generell

Areal: 11,0 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, malt strie pa vegger

og malt platekledning i himling.

Inneholder: Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i vegg.

Sluk av plast.

mrk:
Vatrom eldre enn fra 1997 far automatisk TG:3,
det er derfor ikke foretatt videre undersgkelser.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
2.ETG. > BAD

Generell

Areal: 4,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjvegg.

Elektrisk avtrekksventil i kasse.

Rennesluk i dus;j.

Oppdragsnr: 20334-1269

Befaringsdato:

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i dus;j.
Ukjent tettesjikt/membran.

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjvegg.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i kasse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold.

U.ETG. > BAD

Generell

Areal: 6,0 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og innfellbart dusjhjgrne.
Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dus;j.

Alder: 2017 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.
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Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

mrk:
- Lokalt fall i nedsenket dusjsone, ellers flatt.

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i dus;j.
Ukjent tettesjikt/membran.

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og innfellbart dusjhjgrne.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i vegg

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1.ETG. > BAD

Generell
Areal: 12,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, bidé, badekar, dusjgarnityr og dusjhjgrne.
Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dus;j.

mrk:
Sluk under badekar er ikke besiktiget.

Alder: 2017 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Oppdragsnr: 20334-1269

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med med underliggende elektriske
varmekabler.

- Lokalt fall i nedsenket dusjsone, ellers flatt.
- Fall under badekar er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i dus;j.
Ukjent tettesjikt/membran.

mrk
- Sluk under badekar er ikke besiktiget.

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, bidé, badekar, dusjgarnityr og dusjhjgrne.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i vegg.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN
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1.ETG. > KJBKKEN

Overflater og innredning

Areal: 36,8 m2.

Parkett pa gulv, malt strie og malt platekledning pa vegger,

og malt platekledning i himling.

Sigdal kjgkkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Kompositt benkeplate, uinnstgpt kompositt vaskekum,
ventilator, waterguard og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskuffer.

- Fryseskap.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:
- Drypp fra vask ved befaring, opplyst at pakninger skal byttes fgr salg.

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr i rgr).

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oppdragsnr: 20334-1269

Befaringsdato: 31.08.2022

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmesentral D
Varmepumpe pa kjgkken.
Alder: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder i bod.
Volum: 194 liter. Produsert: 2020.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i bod.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilbrytere),
overspenningsvern, stremmaler og hovedsikring (skrusikringer).

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 9 stk.
15 ampere: 1 stk.
10 ampere: 8 stk.

Sikringsskap pa treningsrom.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilbrytere) og astrour.
Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
15 ampere: 4 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst varmekabler i alle oppholdsrom i underetasjen og alle bad.
- Varmepumpe pa kjgkken.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Installert 1986, oppgradert 2016-2019.
Oppgradering av sikringer, sikringsskap, jording, utebelysning,
div punkt, nytt kjgkken — el installasjoner
Pabygg — nytt elektrisk anlegg

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Bergen Elektro Team AS
Truls Vaaga Brodt har vaert fast montgr pa oppdragene

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja 2016-2019 se punkt 1

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5ar?
Nei lkke fra var tid i boligen fra 2016-dd

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og
visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa

omrade og tilstandsgrader settes ut i fra standard (NS 3600).

Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert
elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa
ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr.
overnevnte forhold.

Oppdragsnr: 20334-1269

Befaringsdato: 31.08.2022

Branntekniske forhold
Bygget har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Bygget er vurdert etter byggears forskrifter. Dette ma ikke
forveksles med dagen forskrifter, som bygget ikke innfrir.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Rgykvarslere via alarmanlegg.
Dette er abonnement styrt, om ikke kjgper
videretegner shonement ma varslerene byttes.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur/fundamenter av betong.

Terrengforhold

Bygningen er delvis oppfgrt under bakkeniva
og terrenget rundt bygget er varierende.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent type.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 20334-1269 Befaringsdato:

31.08.2022
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
U.etg. 179 132 47 \E/r;zzrg:q”g_rrz::gesr:’:r: Soverom, Bad, 1 Garasje
l.etg. 140 140 0 Stue, Soverom, Bad, Kjgkken
2.etg. 39 39 0 Loftstue, Soverom 1, Soverom 2, Bad
Sum 358 311 47
Kommentar
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BRA primaer og sekundaer er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer u.etg:

- Entre: 22,5 m2.
-Gang: 41,4 m?,

-Sov: 18,2 m2.

- Garderobe: 11,1 m2.

- Treningsrom: 19,5 m2,
-Bad: 6,0 m2.

- Vaskerom: 11,0 m2.

- Garasje: 26,2 m2.
-Bod: 16,9 m2.

- Ca. 6,5 m? gar vekk i innvendige vegger.

Arealer 1.etg:

- Stue: 72,5 m2.
-Sov 13,9 m2.

- Kjokken: 36,8 m2,
-Bad: 12,7 m2.

- Ca. 4,4 m? gar vekk i innvendige vegger.

Arealer 2.etg:

- Loftstue 15,1 m? (25,8 m? gulvflate).
-Sov 1: 9,6 m? (12,9 m? gulvflate).
-Sov 2: 9,6 m? (12,9 m? gulvflate).

- Bad: 4,2 m2,

- Ca. 0,8 m? gar vekk i innvendige vegger.

Generelt:

Arealer utenfor boligen er ikke med i arealberegningen.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Treningsrom er bod pd tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Se tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr: 20334-1269 Befaringsdato:  31.08.2022
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede Rolle

31.8.2022 Kristoffer Bjerk Takstmann
Hansen
Ketil Kunde
Tegmmernes

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde

4601 BERGEN 21 1358 0 998.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Stokkedalslien 8

Hjemmelshaver
Ketil Témmernes og Trine Gaassand Folgerg.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i ett etablert boligomradet.
Fra boligen er det utsikt over Salevannet med omkringliggende omrader.
Omradet er hovedsakelig bebygd med eneboliger og rekkehus/tomannsboliger.

Kort avstand til barnehager, skoler i alle alderstrinn, naerbutikker og turomrader.

Ikke langt til Kyrkjetangen ved Nordasvannet, med sine holmer og herlige bademuligheter.
For gvrig er det kort vei til turomrader pa Lgvstakken, Gullstglen og Langeskogen. Ellers
fritidsaktiviteter med blant annet Bgnes IL, Fana Roklubb og Bergen Rackertsenter med
tennis-, squash- og badmintonbaner. Ved Bgnes IL er det et idrettsanlegg som kan tilby
lagidrett til alle aldre, med blant annet fotball-, basketball-, og tennisbaner, samt idrettshall.
Dagligvarene ikke langt fra boligen. Kort kjgretur til Fyllingsdalen og handle pa Oasen senter
med de fleste servicetilbud/fasiliteter.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via privat stikkvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.

Oppdragsnr: 20334-1269 Befaringsdato:  31.08.2022
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Regulering

Eiendommen omfattes av kommunedelplan (65270000).

Planid: 65270000.

Saksnr: 201418880.

Planens navn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030.
Type plan: Kommuneplanens arealdel.

Planstatus: Gjeldende plan (Endelig vedtatt arealplan) *

Vedtak i kraft: 19.06.2019.

NASJONAL AREALPLANID:4601_6155000

OPPRINNELIG NASJONAL AREALPLANID:1201_6155000
PLANTYPE:Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
PLANBESTEMMELSER:Planbestemmelser bade pa kart og som egen tekst
LOVREFERANSE:Bygningsloven av 1965

VERTIKALNIVA:P& grunnen/vannoverflaten

SAKSNUMMER:1900/484

IKRAFTTREDELSESDATO:

01.07.1983

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan

Annen informasjon.
Grunnkrets: Straume.
Valgkrets: Ortun valgkrets.
Kirkesogn: Bgnes

Om tomten

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
murer/bed, grgntarealer, div. prydbusker/beplantning og terrassedekke.

Parkering
Biloppstillingsplass til flere biler, der av i garasje.
Heftelser

Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Servitutter

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa foren heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

1984/38596-1/106 31.12.1984
ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om vann/kloakkledning

2005/29670-1/106 05.09.2005
BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: KNR: 4601 GNR: 21 BNR: 695

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
6 750 000 2015

Oppdragsnr: 20334-1269 Befaringsdato:  31.08.2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ikke framvist Ingen 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20334-1269

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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5161 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20334-1269

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/WZ7712

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

] Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

] Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
Vi kjopte boligen hgsten 2015 og flyttet inn i boligen i slutten av november 2015.

Har du selv bodd i boligen?
Ja [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir
dette. Her kan du ogs& oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen (gnr 21 bnr 1358) eier 1/31 av gnr 21 bnr 97 som ble bygget samtidig med vart hus. VA, telenor og strem ble bygget
samtidig. Det er fellesomrader i Nordre Vakleivbratet Grendalag. Vi har ingen faste kostnader med dette. Samme som ble opplyst
til oss fra forrige eier.

Husk pa & inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Temmernes, Ketil
Medselger

Folgerg, Trine Gaassand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjoper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende
som feil eller mangler senere.

Boligkjoper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.



Vatrom

1 Har det veert feil pad bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja ] Neij, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
| januar 2019 fant vi(eksterne) fukt pa badet i 1. etasje for totalrenovering. Etter totalrenovering i 2019 av de tre

badene i huset er alt OK.
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2019

213 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert ] Ufagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Totalrenovering av alle tre bad i huset Riving, byggteknisk, fliser, stoping av gulv, membran

2.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bygg: Fast Byggmester AS

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
2.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2.2.2 Arstall
2019

223 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert ] Ufagleert

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Elektroarbeid i forbindelse med totalrenovering av bad Riving, kabling, varmekabler, sensorikk, vifte, lys, spotter

2.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bergen Elektro Team AS

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
2.3.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2.3.2 Arstall
2019

2.3.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert ] Ufagleert

2.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte



Alt av VVS tekniske arbeider i forbindelse med totalrenovering av tre bad Rer i rer, rertraseer, montasje av bad/toaletter
/dusj/bademeabler,

2.3.5 Hvilket firma utferte jobben?
Sandsli VVS AS

2.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagloert ] Ufagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bygging av tilbygg med dgrer, rom, garasje, omgjaring av gammel garasje til soverom, vinduer mm. Tgmrerarbeid,
byggevarer, div byggteknisk, prosjektering

415 Hvilket firma utferte jobben?
@ygarden Mesterbygg AS

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
421 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.2.2 Arstall
2019

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert ] Ufagleert

4.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Grunn og betong: Grunnarbeider, tomtearbeid, planering og betongssteyping av grunnplate og murer til pabygg

4.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Stalb Holding AS

4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja LI Nei
431 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.3.2 Arstall

2019



433 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert ] Ufagleert

4.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Elektroarbeid, lyssetting, lys, spot og annet arbeid pa fasader og til nybygg. Nytt sikringsskap i treningsrom og utskifting
til automatsikringer i sikringsskap. Jordingsspyd.

4.3.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bergen Elektro Team As

4.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja L Nei
4.4.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.4.2 Arstall
2019

4.4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert L] Ufagleert

4.4.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Flislegging i gang i nybygg/tilbygg

4.4.5 Hvilket firma utferte jobben?
Fast Byggmester AS

4.4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja L Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja [ Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Det ble observert fukt pa bad i farste etasje av eksterne i januar 2019. De tre badene i huset ble totalrenovert i 2019 sa
alt er OK. Se om bad.
8 Er det utfert arbeid med drenering?

Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.1.2 Arstall
2019

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?



Fagleert ] Ufagleert

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Drenering i forbindelse med etablering av nytt tilbygg. Drenering pa tilbygg og drenering fra tak pa eksisterende bygg.
Prosjektert.

8.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Stalb Holding AS

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja ] Neij, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2019

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleert L] Ufagleert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Betydelig oppgraderinger i perioden 2016-2020. Fasadebelysning, automatsikringer, nytt skap i nybygg, tre bad med div
elektroarbeid, nytt kjokken

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Bergen Elektro Team As

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern
eller liknende?
] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar?
L] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrar?

Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall



2019
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagloert ] Ufagleert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Totalrenovering av tre bad, ror i rer, nytt kjgkken, ny varmtvannsbereder 2016-
2022

13.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Sandsli VVS AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja [ Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?
Den er tomt og fylt igjen. Godkjent og dokumentert.

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2019

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert L] Ufagleert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Totalrenovering av tre bad. Ventilatorer pa hvert av badene.

16.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Bergen Elektro Team AS

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noen sprekker pa fliser fra opprinnelig bygg i 1. etasje



18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja ] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Montert 2 stk rentbrennende peiser i hgsten 2021. Godkjente hos Bergen kommune.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger p& eiendommen?
] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rdte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.11

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
] Ja Neij, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert ] Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ref. tilbygg og omgjering av tidligere garasje til soverom.

Hvilket firma utferte jobben?
@ygarden Mesterbygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja [ Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [ Nei ] Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?



26

27

28

29

30

] Ja Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfert radonmaling?

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

L] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglaerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplyshinger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke
var kjennskap til da salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 91727642
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Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 2019

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031

(www.energimerking.no/NS3031) Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
http://www.enova.no/hjemme

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stokkedalslien 8 Gardsnr: 21
Postnr/Sted: 5155 BONES Bruksnr: 1358
Bolignr: H0201 Seksjonsnr: 0

Dato: 12.09.2022 15:08:32 Festenr: 0
Energimerkenr: c35da800-5120-417f-bad3-8f39ccf60514 Bygningsnr: 9445293

Ansvarlig for energiattesten: ******x*=
Energimerking er utfart qu: ****exxssex

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stokkedalslien 8
Postnr 5155

Sted BONES

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 21

Bnr. 1358

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 9445293

Bolignr. H0201

Merkenr. 5a9f2587-2166-45f1-aceb-22c1fa8d6d9c

Dato. 12 Sep 2022

FkkkkkkKkkk

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Tiltak utenders - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 350

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031

(www.energimerking.no/NS3031) Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
http://www.enova.no/hjemme

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stokkedalslien 8

Postnr/Sted: 5155 BONES

Bolignr: H0201

Dato: 12.09.2022 14:59:33

Energimerkenr: 5a9f2587-2166-45f1-aceb-22c1fa8d6d9c

Gardsnr: 21

Bruksnr: 1358
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 9445293

Ansvarlig for energiattesten: ******x*=
Energimerking er utfart qu: ****exxssex

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Coplan AS
Fagernes 4
5043 BERGEN

Deres referanse: Viér saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Anne Karin Sedal 201816208/7 061219

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr2l Bnr 1358

Adresse . Stokkedalslien 8

Tiltakshaver . Ketil Tommernes

Tiltaket : Tilbygg bolig

Vi viser til soknad om ferdigattest mottatt 04.12.19 og tillatelse datert 04.10.18.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for tilbygg og bruksendring, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektoren

Anne Karin Sedal - saksbehandler
Glenn M. Kristensen - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Ketil Temmernes, Stokkedalslien 8, 5155 BONES



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til &

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til 4 kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomforing

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mi ved et slikt onske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten 1 Johannes Bruns gate 12.

Rett til 4 fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig méte.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til 4 klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gétt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201816208
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUNF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 21/1358
Utlistet 01.09.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

258910683 Grunneiendom O Ja 998,8 m 2 Sikker - Ja
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=21&bruksnummer=1358&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=21%26bnr=1358
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=21%26bnr=1358
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=21&bnr=1358&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
6155000 32 FYLLINGSDALEN. GNR 21 BNR 97, 3 - Endelig vedtatt 01.07.1983 190000484 100,0 %
B@NES, FULLMAKT arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr lkrafttradt

4235500 31 FYLLINGSDALEN. B@NES VEST PLANOMRADE 4, B18, BEBYGGELSESPLAN 20.10.1982
OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navarende 1001 - Bebyggelse oganlegg @vrig byggesone (@B 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen
PlaniD Type Plannavn Saksnr

30440000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 21, STRAUME
4230000 30 FYLLINGSDALEN. B@NES VEST PLANOMRADE 4

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

21/1357 139909305-1 Tilbygg Rekkehus Rammetillatelse 14.01.2022 202200130
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6155000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4235500
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30440000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4230000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202200130

AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 21/1358/0/0
BERGEN Dato: 01.09.2022 Adresse: Stokkedalslien 8

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 6155000 A
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 21/1358/0/0
BERGEN Dato: 01.09.2022 Adresse: Stokkedalslien 8
KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 21/1358/0/0
KOMMUNE Dato: 01.09.2022 Adresse: Stokkedalslien 8
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

r7| Faresone @vrig byggesone

Gronnstruktur
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 21/1358/0/0

Dato: 01.09.2022 Adresse: Stokkedalslien 8, 5155 BONES
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